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1. Przedmiot inwestycji

Niniejszy Tom | wielobranzowego projektu budowlanego ,Przebudowa i zmiana
sposobu uzytkowania XVI-w. dworu-spichlerza w Zgtobniu na cele biurowe
i magazynowe” obejmuje zakresem problematyke zagospodarowania
przestrzennego obszaru posesji przeznaczonego pod wymieniong inwestycje.

Celem wykonania projektu wielobranzowego jest przygotowanie sposobu
realizacji zamierzonej inwestycji z zastosowaniem nowoczesnych technologii
przyjaznych srodowisku i z uwzglednieniem wytycznych Decyzji o ustaleniu

lokalizacji celu publicznego oraz wytycznych konserwatorskich.

2. lIstniejacy stan zagospodarowania dziatki

Na dziatce nr 996/2 obreb 0010-Zgtobien znajdujg sie:

— dwor-spichlerz bedacy podmiotem opracowania wraz z likwidowanymi
przybuddwkami,

— linia energetyczna napowietrzna wraz ze stupami,

— linia teletechniczna napowietrzna wraz ze stupem,

— hydrant pozarowy,

— wodociag,

— kanalizacja sanitarna.

Poza zakresem opracowania znajdujg sie zabudowania sgsiednie (budynek

O.S.P. wraz z garazami i przybudbéwka znajdujace sie czesciowo na dziatce.

Brak nawierzchni utwardzonych; wjazd z drogi publicznej czesciowo na dziatce

sgsiedniej poprzez przepust rurowy z kregdbw betonowych.

Od strony po6tnocnej istniejgce ogrodzenie z siatki na stupach metalowych.

Od strony zachodniej cenne wieloletnie drzewa — dwa kasztanowce pospolite
oraz wigz szyputkowy.



W czesci potudniowej dziatki, u podstawy skarpy — liczne samosiewny i Swierki
kiujace.

W czesci wschodniej dziatki, na koronie skarpy przydroznej — trzy robinie
akacjowe.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Gabaryty obiektu.

Gabaryty obiektu, szerokos$¢ elewaciji frontowej, wysokosé goérnej krawedzi
elewacji frontowej, gabaryty i ksztalt dachu — bez zmian.

Wprowadza sie na elewacji frontowej drewniang konstrukcje zadaszenia
odtwarzanego wejscia do budynku (czesciowe zadaszenia zejscia piwnicznego)
w miejsce istniejacych, wtérnych przybudéwek.

Infrastruktura techniczna:

— przytacz kablowy n.n.

— przytacz wod.-kan.,

— kanalizacja deszczowa ze zbiornikiem retencyjnym

— przytacz gazu

Rozwigzania projektowe infrastruktury technicznej zawarte sg w opracowaniach

branzowych bedacych czesciag niniejszej dokumentaciji.

Dojazd, nawierzchnie utwardzone.

Wprowadza sie utwardzone nawierzchnie w zakresie minimalnym do
prawidtowej obstugi i uzytkowania obiektu.

Projektuje sie wjazd indywidualny na dziatke z drogi publiczne;.

Przed budynkiem dworu projektuje sie dwa place w uktadzie osiowym (bedace
nawigzaniem do zatozen renesansowych).

Gtowny plac (manewrowy) o wymiarach 16x16m przy budynku, w ktoérego
Srodku przewidziano zielong wyspe 4x4m (zywoptot z bukszpanu, wys. ok. 1m),
wokot ktdrej mozliwy jest objazd samochodem dostawczym.

Plac mniejszy o wymiarach 12x12m zapewnia miejsca parkingowe; jego

nawierzchnia taczy cechy zielonej z utwardzong za pomoca poprzerastanej



kostki brukowej uktadanej luzno — fugi szer. 3cm, utozonej na catej jego
powierzchni.

Dojazd wykonany jest z kostki granitowej (10x10cm) a jej krawezniki planuje sie
jako wtopione, aby nie rozgraniczaé optycznie powierzchni utwardzonej
i zielonej po obu jej stronach. Woko6t budynku zaprojektowano opaske
o szerokosci 1,0 m dla ograniczenia zamakania scian fundamentowych wodami
opadowymi.

Schody terenowe od strony zachodnio-pétnocnej — wykonczone kostkg
brukowa, prowadza do réwniez wybrukowanego placyku o wymiarach 2x2m

przewidzianego dla $mietnikow.

Ogrodzenie.

Od strony po6tnocnej znajduje sie ogrodzenie istniejace z siatki na stupach
metalowych, w swojej wschodniej partii przewidziane do wymiany. Ogrodzenie
rozgraniczajace dziatke objetg projektem od dziatki 996/1 powinno sugerowaé
tymczasowos¢ rozwigzania — siatka metalowa na stupach (wskazany wykup
dziatki dla 996/1 — por. rozdziat 4. Ochrona terenu). W pozostatej wschodniej,
potudniowej i zachodniej czesci planuje sie ogrodzenie z drewnianych stupow
oraz poprzecznie w réwnych odstepach montowanych desek ustawionych
ukosnie. Z uwagi na istnienie drzew we wschodniej partii dziatki i ich niewielkg
odlegtos¢ od jej granicy, ogrodzenie powinno by¢ stawiane na betonowych
stupach w mozliwie jak najwiekszych odlegtosciach, aby ograniczy¢ mozliwosc
uszkodzenia uktadu korzeniowego roslin.

Projektowana zielen.

W projekcie nie przewidziano likwidacji istniejagcego drzewostanu.

Plac gtéwny obwiedziony jest projektowanym pasem zywoptotu bukowego
o wysokosci 1,5 m a w jego centralnej czesci projektuje sie wydzielong
przestrzen dla bukszpanu (wys. ok. 1m.) — kwadrat o wymiarach 4 x 4m.
Krzewy oktadzinowe nasadzone w pasie o dtugosci 32m. od strony potudniowej
petnig funkcje wzmacniajaca skarpe. Planuje sie jedno drzewo lisciaste (lipa) na
osi wejscia do budynku na terenie mniejszego placu, kiérego nawierzchnie

parkingowg stanowi kostka brukowa poprzerastana trawg. Pomiedzy



projektowanym zatozeniem a ogrodzeniem dziatki pozostawiona zostaje trawa,

przewidziana do zageszczenia i uszlachetnienia.

4. Zestawienie powierzchni

Powierzchnia POSESi......cuuevrieiiiiiiei e 0,24 ha
Powierzchnia zabudowy ... 258,83 m?
Wskaznik powierzchni zabudowy ... 11,00%
Powierzchnia dojazdu: .........cooooiiiiiie e 406,89 m?
Powierzchnia utwardzonych dojSC: ..., 126,64 m?
(=741 0 1 [T 533,53 m?
Powierzchnia dziatki objeta opracowaniem...........ccoccvveeeveennins 2083,76 m?
Powierzchnia biologicznie Czynna.........cccooecivieiiiiiiiciieeeeeeee 1309,38 m?
Wskaznik powierzchni biologicznej czynnej........ccceevveeeiiiiiieeeeeenn. 62,83 %
Obecna powierzchnia uzytkowa budynKu ...........cccceeeeeiiiiiienenenn. 264,75 m2
Projektowana powierzchnia uzytkowa............c.eveceieiiineeeiieeeeeeeenns 363,69 m?
Kubatura budynKU .........ccoooiiiiiiii e 2823,41 md

5. Ochrona terenu

Budynek wchodzi w sktad zabytkowego zespotu dworsko-parkowego z Zgtobniu
i jest objety ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw pod nr A-095 z dnia
31.05.1975r. Teren oraz istniejgce na nim obiekty podlegajg ochronie
w zakresie dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i kultury.



Wedtug wskazan Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow delegatury w
Rzeszowie, zawartych w warunkach konserwatorskich, wszelkie prace
zwigzane z realizacjg projektu zagospodarowania dziatki nalezy poprzedzi¢
badaniami archeologicznymi. Prowadzone dotgd badania, z ktérych
sprawozdanie jest podstawg niniejszego opracowania, ograniczaty sie tylko do
bezposredniego sasiedztwa dworu i jego wnetrza.

Podczas badan archeologicznych natrafiono na relikty muru podcienia
zlokalizowanego przed elewacja frontowg i do niej réwnolegtego. Decyzja
0 sposobie ewentualnej ekspozycji zostanie podjeta po jego odstonieciu
i ocenie stanu zachowania. Konserwacja i sposob zabezpieczenia wg osobnego
programu konserwatorskiego. W celu wykonania przytacza do sieci kanalizaciji
sanitarnej oraz odprowadzenie wod opadowych z potaci dachu, konieczne

bedzie wykonanie dwoch przewiertéw w zachowanym murze.

Rosnace po zachodniej stronie budynku drzewa wchodzg w skfad zabytkowego
zespotu dworsko-parkowego, podlegaja ochronie konserwatorskiej i nalezy
dazy¢ do ich zachowania. Wszelkie prace wykonywane z tej strony, zwtaszcza
wymagajace wykopow mogacych naruszy¢ ich system korzeniowy (izolacja
pionowa scian piwnicznych, kanalizacja deszczowa, wykonywanie ogrodzenia)

nalezy prowadzi¢ ze szczegdélna ostroznoscia, metodami recznymi.

Wskazany jest, dla scalenia i uczytelnienia uktadu parkowego, wykup dziatki

nr 996/1 nalezgcej kiedys czescig zatozenia.

6. Wplyw inwestycji na sSrodowisko

Inwestycja nie znajduje sie w wykazie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywac¢ na srodowisko, nie wymaga sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu

na srodowisko.



7. Uwagi koncowe

Wszelkie prace zwigzane z realizacjq projektu zagospodarowania dziatki nalezy
poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi.

W czasie prac musza by¢ spetnione wszystkie wymagania Prawa Budowlanego
i warunki techniczne sposobu organizacji, prowadzenia i wykonywania robot

budowlanych.

Wymiary nalezy sprawdzaé¢ w trakcie realizacji.

Krakow, dnia 14.12. 2007 r.

Opracowat:
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| < Projektowane wejscie do budynku / wjazd na dziatke

|Z| SM Projektowany $mietnik

Nawierzchnia pieszo-jezdna, utwardzona, z matych elem.

Nawierzchnia "zielonego parkingu”
(luzno ukt. bruk, przerosniety trawa)

pP-2 Projektowane miejsca parkingowe

L Projektowana powierzchnia trawiasta/niska roslinnos¢

ﬂm Projektowany zywoplot lisciasty

M~ 1 Projektowane krzewy oktadzinowe

@ Projektowane drzewo lisciaste
@ Istniejace drzewo lisciaste

- Projektowana mata architektura (tawki)

v PELD Projektowany przytacz wodociggu

_Ks’_ Projektowana kanalizacja sanitarna

—Kd{h Projektowana kanalizacja deszczowa

/:n_ - - Projektowany zb. retencyjny na wode opadowg

y N ze studz. przelew. i syst. rozsaczajacym
\

Projektowane odwodnienie liniowe
(wtaczone do proj. studz. kan. deszcz. D3)

N S N B

Projektowany przytacz gazu

Projektowana rura ochronna

Projektowany zespot redukeyjno-pomiarowy gazu

Proj. przytacz energet. nN typ YAKY 4x35

—_—— — Proj. kabel zalicznikowy nN (WLZ) typ YKY 5x10

—— —+ 3 — Proj. rura ochronna na kablu zalicznikowym

= Proj. zestaw pomiarowy ZZp.

Proj. kable inst. wewn. typ 2 x YKY3x6mm2
— — ——  wrurze AROT DVR50 (na catej dlugosci)
- zasilanie osw. i bramy zewn.

—0 - Proj. pkt oswietleniowy
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